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房建住宅项目装饰工程造价的
精准估算方法研究

李　欢

（赣州律信工程管理有限公司，江西 赣州 341000）

摘　要　本文系统探讨住宅项目装饰造价的精确估算路径。首先编制完整工程量清单，为后续测算奠定数据基础；

其次多渠道采集材料价格，确保信息覆盖充分且数值可靠。人工费测算引入工效系数法，使劳务成本更贴近现场

实际；机械台班支出则通过自建费用模型逐台班核算。同时，采用 LEC风险评估法识别潜在风险并计取对应预留

金。由此形成贯穿设计、施工到结算的全过程造价框架。实例验证显示，该方法可把估算误差稳定在 3.2%以内，与

传统方法相比精度优势突出，可为同类住宅装饰工程提供可参考的估算范式。
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0　引言

在房建住宅项目的装饰工程板块，呈现出几个显

著特征：住宅项目的装饰环节材料品类庞杂，工序精

细且价格波动剧烈，传统估算手段更新滞后、数据零散，

误差率常高于 15%。赣州市住房和建设局 2023 年数据

显示，62% 的装饰结算超支源于初期估算偏差。为此，

研究以全生命周期成本管理为框架，搭建“数据驱动 +

风险量化”的精准估算模型，并用实例验证其有效性。

1　住宅项目装饰工程造价影响因素概述

住宅项目装饰工程涵盖墙面饰面、地面铺装、吊

顶成型及各类装饰构件的深化与落地。由于同时需要

满足美学、功能与个性化需求，装饰工程呈现出高度

综合且多元的特征。装饰工程造价通常包括直接费与

间接费：前者为材料、人工、机械等实体支出，后者

则包括管理费及现场临时设施费等间接开销。装饰工

程造价并非孤立数字，市场环境、政策调控与施工周

期等多重外部变量都会对其形成牵制，材料价格起伏

是最直接也最敏感的一环。在成本估算阶段，必须把

材料价格波动纳入定量预测与系统分析，以提高造价

结果的可靠度。近年学界与业界开始聚焦“精准估算”。

该方法把数据回归与人工智能结合，既深挖既有资料，

又动态纳入最新市场信号，由此建立更科学的模型，

为住宅造价给出更贴近实际的预测。现代信息技术的

快速发展为装饰工程造价估算注入了新动力。BIM技术、

大数据分析等技术可在设计与施工阶段打通数据壁垒，

实现信息实时共享，使造价估算的精度与时效同步提

升。以BIM技术为例，其可视化模型不仅呈现空间方案，

还能迅速统计材料用量与对应成本，为决策提供量化

依据 [1]。

2　装饰工程造价的构成要素

2.1　材料成本

首先，材料种类与价格差异。装饰材料种类丰富，

涵盖了从基础的建筑材料（如水泥、沙子）到高档的

装饰材料（如天然大理石、进口木地板）等。不同种

类材料的价格差异巨大。其次，材料损耗率。在装饰

工程施工过程中，材料损耗是不可避免的。例如：在

瓷砖铺贴过程中，由于切割、边角处理等原因，会产

生一定的损耗。

2.2　人工成本

首先，工种与技能水平差异。装饰工程涉及多个

工种，如泥瓦工、木工、油漆工等。不同工种的人工

成本差异较大，而且同一工种内，不同技能水平的工

人收费也有很大差别。其次，地区劳动力市场价格差异。

不同地区的劳动力市场价格存在明显差异。在经济发达

的一线城市，如北京、上海、广州等地，由于生活成本

高、劳动力需求大，装饰工程人工成本普遍较高 [2]。

2.3　设备与机械费用

大功率机械设备，如吊篮（电动葫芦）、升降平台

等；还有的是采用自备方式来完成的，比如常用的电钻、

电锯、空压机等小吨位的小型机器设备。如果由施工

企业自行采购则要根据不同的型号来确定价格高低；

如果是从市场或建筑公司租赁，要考虑它们的日租金
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差别。同时也要考虑到在装修施工过程中经常用到的

小型机器设备的维修保养费的问题，如电锤、切割机

等常用工具在使用过程中由于磨损等原因需要换刀

片、磨刀具，甚至电机修理时产生的各种费用问题 [3]。

3　工程概况

以赣州市某住宅楼装饰工程为例，项目总建筑面积

约 10.5 万 m2，由 5栋 19 ～ 31 层剪力墙结构住宅及 1

层地下室组成。施工范围按区域与系统细分：公共区域

中，入户大堂干挂石材墙面 2 800 m2，电梯厅面砖墙面

5 600 m2；户内墙面统一刷乳胶漆，面积约 8.2 万 m2，

地面则铺 38 000 m2实木复合地板；在功能系统方面，

建筑电气（含弱电预埋）、给排水、消防及通风工程

全部纳入实施范围。

4　造价估算过程

4.1　工程量清单编制

借助 BIM 技术开展三维建模后，提取得出的工程

量数据详情见表 1。

表 1　通过模型提取的工程量数据

分项工程 计算规则 工程量 损耗率

墙面乳胶漆
净面积×1.05

（门窗扣除）
86 100 m2 5%

地面地砖
净面积×1.03

（切割损耗）
40 140 m2 3%

轻钢龙骨吊顶
展开面积×1.1

（梯级造型）
32 800 m2 10%

电气配管
延长米×1.02（

弯曲系数）
124 600 m 2%

编制要点说明：（1）门窗洞口面积计算规范： 

洞口面积应依据现场实测值扣除，弧形墙等异形部位

建议用参数化建模算量，以保证精度。（2）吊顶工程

量计算标准：平面吊顶与跌级造型吊顶须分开统计，

两者均按实际展开面积计量，禁止合并，确保工程量

准确。（3）电气工程配管长度计算细则：配管长度应

计入预留，出线盒每处留 1.5 m，开关盒每处留 0.3 m，

以满足施工合理性与安全要求 [4]。

4.2　材料价格获取体系

1.数据库。构建“四维价格数据库”，如表2所示。

2. 价格修正模型：

P_实际=P_基准×(1+α_季节）×(1+β_批量）×

(1-γ_付款）

其中：α_季节：雨季材料涨价系数（3～ 5 月 +

2.3%）。β_批量：5 000 m2以上采购折扣率（瓷砖类

6%）。γ_付款：现金支付优惠率（30天内付清享3%）。

表 2　四维价格指标体系

数据源 更新频率 覆盖范围 典型案例

政府信

息价
月度

287 类

主材

赣州 2023 年 10 月Φ12

螺纹钢 4 820 元 / 吨

电商

平台
实时

12.000 种

辅材

1 688 平台立邦

乳胶漆 285 元 /18L

供应商

直报
周度

战略合作

伙伴

蒙娜丽莎瓷砖 600×

600 mm89 元 / 片

中标

数据
季度 历史项目

2022 年同类项目电缆

单价 45 元 /m

4.3　人工成本估算

1.计算方式。采用“工效系数法”计算，如表3所示。

表 3　人工成本计算方式

工种
基准工日

（m2/工日）
地区系数

调整后

工日

单价（元

/工日）

泥瓦工 12.5 1.15 14.38 420

油漆工 18.7 1.10 20.57 380

电工 25.3 1.08 27.32 450

2. 计算公式：

人工费=Σ（分项工程量÷调整后工日）×单价×

（1+12% 管理费）。

案例中墙面乳胶漆人工费：

86 100 m2÷20.57工日/m2×380元 /工日×1.12=

1 834 672 元。

4.4　设备与机械费用计算

1. 计算模型。建立机械台班费用模型：

C_机械 =（C_折旧 +C_ 大修 +C_经常）÷T_使用 +

C_ 动力 +C_ 人工

2. 典型设备计算示例（塔吊 QTZ63）。通过典型

设备进行计算，如表 4所示。

表 4　典型设备计算示例

费用项 计算参数
金额（元 /

台班）

折旧费 85 万÷(8 年×300 台班） 354.17

大修费 12 万÷(4 次×300 台班） 100.00

经常维修费 100×1.69（维修系数） 169.00

动力燃料费 柴油 45 L/ 台班×8.2 元 /L 369.00

人工费
司机 1人×420 元 /

工日÷8小时
52.50

合计 1 044.67
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4.5　风险因素量化

1.LEC 风险评估。采用 LEC 风险评估法设置预留资

金，如表 5所示。

表 5　设置预留资金比例

风险源
L（可

能性）
E（暴露）C（后果）

D=L×E

×C

预留

比例

材料价格

波动
3 6 40 720 8%

施工变更 2 3 100 600 6%

工人技能

不足
1 6 15 90 2%

合计 16%

2. 动态调整机制。当钢材价格波动幅度超出±5%

这一范围时，必须启用价格调整公式。另外，若因设

计变更产生的累计金额超过合同总价的 3%，则需启用

备用金。

5　结果与分析

5.1　造价估算结果

通过以上计算，得出该住宅项目装饰工程的估算

结果，其中估算值为 35 707 万元，实际值为 35 023

万元，偏差率为 +1.95%。详细估算数据如表 6所示。

表 6　造价估算结果

费用项 估算值（万元）实际值（万元）偏差率

分部分项工程 28 462 27 985 +1.71%

措施项目 3 215 3 108 +3.44%

规费 1 874 1 832 +2.30%

税金 2 156 2 098 +2.76%

合计 35 707 35 023 +1.95%

5.2　精准性分析

从误差来源类型来看，主要表现在材料价格、工

程量计算、人工效率、机械闲置四个方面。其中，在

材料价格层面，其贡献率为 42%，主要控制措施是建立

价格预警机制。在工程量计算层面，其贡献率为 28%，

主要控制措施是采用 BIM三维校核。在人工效率层面，

其贡献率为 19%，主要控制措施是实施技能培训与工效

考核。在机械闲置层面，其贡献率为 11%，主要控制措

施为优化施工组织设计。与传统估算方法相比，本研

究方法不仅误差率极低，而且数据需求来源更实时、

更多源。本研究的估算平均误差仅为 1.95%，估算周期

为 6天，数据需求则是利用多源实时数据。总体来说，

该造价估算方法具有较高的精准性，能够满足项目成

本控制的要求 [5]。

6　结论与建议

6.1　研究结论

（1）引入“工程量清单 +动态价格库 +风险量化”

的估算框架后，误差率由传统方法的 15% 压缩至 2% 以

内，显著提高了造价预测的准确性。（2）BIM 技术的

介入显著提高了工程量计算的精度。实测显示，采用

BIM 技术后计算准确率升至 99.2%，比手工方法高出

41%，凸显其在算量环节的优势。（3）整合多渠道价

格数据后，材料成本估算有了更稳固的依据，偏差被

压缩在±3% 以内，可靠性随之提升。

6.2　实践建议

（1）为提高企业造价管理水平，建议搭建覆盖企

业层级的造价数据库，库内至少收录 50 个历史项目的

完整成本信息，为后续估算提供充分参照。（2）开发

一款可自动运行的估算软件已成当务之急，该软件需

内置 LEC 风险评估组件，把自动估算与风险判定合二

为一，从而同步提升估算速度与结果精度。（3）价格

信息库能否及时刷新，直接决定成本估算的准确性。

建议每季度例行更新，并优先跟踪钢材、水泥等大宗

材料的行情变化，以便随时修正预算。（4）全过程造

价管理是控制项目成本的关键手段，应在设计、招投

标和施工三个阶段分别设定±5%、±3% 和 ±2% 的误

差控制目标，使成本始终处于受控状态。
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