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高层房建外墙保温层施工质量通病防治技术
李　戬，刘　燕 *

（四川省第十五建筑有限公司，四川 南充 637000）

摘　要　为解决高层房建外墙保温层施工中普遍存在的开裂、脱落、保温效果不佳等质量通病，提升工程节能性

能与结构安全性，本文系统分析了保温层开裂、脱落、热桥效应、饰面层渗水等典型质量通病的表现形式与成因，

针对性提出“材料管控—基层处理—施工工艺优化—节点强化—质量检测”全流程防治技术，并结合某 33层住

宅小区 EPS板薄抹灰保温工程案例，验证防治技术的实际效果，旨在为高层房建外墙保温工程质量提升提供技术

参考，助力建筑节能目标实现。

关键词　高层房建；外墙保温层；施工质量；全流程防治技术

中图分类号：TU974 文献标志码：A DOI：10.3969/j.issn.2097-3365.2025.31.016

0　引言

外墙保温层作为高层房建节能的重要部分之一，

直接决定了整个建筑的能耗、居住的舒适感以及结构

耐久性。由于高层房建外立面高、风荷载大且节点构

造繁杂，使得外墙保温层施工难度远高于多层建筑 [1]。

分析高层房建外墙保温层质量通病的原因并建立一套

全面的防治技术体系是解决工程实际问题，提高建筑

节能效益的关键。本文结合工程实践的经验，从“问题—

对策—案例”三个方面进行研究，提出符合现场施工

的可落地的技术方案。

1　高层房建外墙保温层常见质量通病及成因分析

1.1　保温层开裂

1.通病表现。保温层开裂分为“表面裂缝”与“贯

穿裂缝”两类：（1）表面裂缝。多出现在抹面砂浆层内，

缝宽0.1～0.5 mm，呈不规则网状或沿玻纤网走向分布，

不影响保温效果但易导致饰面空鼓；（2）贯穿裂缝。

由保温层延伸到基层墙面、缝宽 0.5～ 2 mm，产生“热

桥”，使局部能耗增加 15% ～ 20% 且雨水平渗造成墙

体返潮 [2]。

2. 核心成因。（1）材料选择不合理。EPS 板密度

小，抗压强度低，受温度影响较大、易收缩变形；抹

面砂浆的收缩率高或者未添加抗裂纤维，硬化过程中

因体积收缩引起拉应力；（2）施工工艺缺陷：保温板

贴放时板缝没有错开，形成通缝，容易造成应力集中；

玻纤网铺设不规范 ,搭接宽度小于 100 mm 且没被第一

层抹面砂浆覆盖起来，在硬化期间无法有效地将这些

应力分散出去；（3）环境影响：夏季施工气温高，使

涂抹出来的抹灰砂子失水速率过快，导致它还未完全

反应就风干了；冬季施工气温低，浇水养护会导致水

泥砂浆冻结从而降低其硬度和韧性而轻易破裂。

1.2　保温层脱落

1. 通病表现。保温层脱落分为“局部空鼓脱落”

与“整体大面积脱落”。局部脱落多发生于墙角、门

窗洞口周边，面积0.5～2 m2，多因局部粘结失效导致。

整体脱落则整面墙保温层从基层剥离，常见于高层顶

部，10 层以上，因风荷载长期作用引发，危害极大。

2. 核心成因：（1）粘结系统失效，粘结砂浆配比

错误，水泥与砂比例应为 1:3，若砂过多会降低强度，

或使用过期砂浆，初凝时间超过 2 h；（2）基层处理

不彻底，墙面浮灰、油污未清理，或基层含水率过高，

导致砂浆与基层粘结强度从 0.6 MPa 降至 0.3 MPa 以

下；（3）锚固系统不完善，锚栓数量不足，规范要求

每平方米≥ 6个，高层顶部应增加 20%，实际工程中常

仅 4～ 5 个；（4）锚栓安装深度不够，规范要求深入

基层墙体≥ 50 mm，实际常仅 30 ～ 40 mm，抗拉承载

力从 0.6 kN 降至 0.3 kN 以下；（5）风荷载叠加作用，

高层 100 m 处阵风荷载可达 1.2 kN/m2，若保温层整体

粘结强度不足，长期受风压反复作用，易出现“疲劳

破坏”，最终脱落 [3]。

1.3　热桥效应

1.通病表现。热桥部位室侧比正常处低 3～ 5 ℃，

冬季易发生结露发霉等现象，并且整个建筑的能耗过
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高，实际检测能耗比设计值多出 10% ～ 15%。

2. 核心成因：（1）节点构造不规范，门窗洞口保

温层未延伸到窗框外侧，规范要求需≥50 mm，热量通过

窗框传递；（2）剪力墙与填充墙交接处无加强玻纤网，

宽度≥ 300 mm，两侧各 150 mm，此处保温层断裂形成

热桥，缺少保温性能；（3）部分部位保温层厚度不足，

局部区域保温层厚度比设计值薄 20% ～ 30%，导热系数

增大，热量易穿透。

1.4　饰面层渗水

1. 通病表现。雨水从饰面层裂缝进入保温层，造

成 EPS 板受潮吸水率上升到 15% 以上，导致 EPS 板材

的导热系数增加，影响其保温性能；渗漏水会使基层

墙面返潮、腻子脱落，甚至会造成室内墙面发霉。

2. 核心成因：（1）未进行密封处理，门窗框与保

温层之间缝隙处未采用发泡胶填充或者发泡胶并未充

满，并且没有打耐候密封胶或是密封胶已经老化开裂；

（2）保温板之间的板缝未采用 EPS 板条填塞而是用砂

浆直接填塞，造成砂发生破裂后成为渗水通道；（3）

抹面砂浆不具备防水性能，抹面砂浆中未加入憎水剂，

其吸水率＞ 10%，导致雨水易于渗透；（4）饰面层涂

料涂抹不均，存在漏刷现象以及厚度不够的情况下，

无法形成有效的防水层面 [4]。

2　高层房建外墙保温层施工质量通病防治技术

2.1　材料管控与基层处理技术

1. 材料选型与质量验收。核心材料性能控制：（1）

EPS板密度≥18 kg/m3，抗压强度≥0.2 MPa，收缩率≤

0.3%，EPS 板进场时每 2 000 m2抽样 1组进行密度及导

热系数的检验；（2）粘结 /抹面砂浆：预拌砂浆、严

禁现场自拌，粘结砂浆拉伸粘结强度≥ 0.6 MPa 对 EPS

板≥ 0.3 MPa 对基层，抹面砂浆掺加抗裂纤维，其中的

参数按：0.9 kg/m3，进场时每50 t抽样1组；（3）锚栓：

尼龙膨胀锚栓，抗拉承载力≥ 0.6 kN，安装深度按保

温厚度 +基层墙厚 +10 mm，确保锚栓杆内进入基层不

少于 50 mm，进场时每 1 000 个抽样 1组进行拉拔试

验；（4）材料存放：EPS 板岩棉板需遮盖防雨布以防

火受潮；抹面砂浆储存温度不应小于 5 ℃，不得冻

结，并在保质期前使用从制造之日起不得超过三个月。

2. 基层墙面预处理技术。基层清理需用 0.8 MPa

高压水枪冲洗墙面，去除浮灰和脱模剂。局部顽固油

污用丙酮擦拭清除。墙面空鼓、酥松处应全部铲除，

用 1:3 水泥砂浆抹平，单次修补厚度超过 10 mm 需分

两次施工，间隔不少于 24 小时，以防开裂。基层平整

度用2 m靠尺检查，偏差大于5 mm时用水泥砂浆找平；

偏差较大时改用抗裂砂浆加玻纤网复合找平，以避免

保温层粘贴后受力不均开裂。基层回弹值低于 25 MPa

时，涂刷水泥基界面剂以增强粘结强度。施工前用含

水率测定仪检测，若基层含水率＞ 8%，需自然通风干

燥 7～ 10 天，直至含水率符合要求后再进行保温层粘

贴，防止因基层潮湿导致粘结失效。

2.2　施工工艺优化与节点强化技术

1. 保温板粘贴工艺优化。用点框法贴保温板，在

板的背面周围抹 50 mm 厚、10 mm 厚粘结砂浆做的框中

间按照直径为 100 mm 每 200 m 均匀涂上 5～ 6个 5 号

砂浆粒，保证总面积不少于 40%，从而达到抗风荷载要

求。从下往上铺贴，上下两排板要错开长度至少不小于

l/2 块长并且不能出现通缝现象，当缝隙不超过 2 mm

时应采用抹面砂浆进行填实；但如果超过这个尺寸就要

将 EPS 板条插入其中再行填补之后才刮平成原高度，水

平处不要直接用浆糊封堵，使其待放置24小时以上，直

到接近初凝状态的时候才能进入下一步施工操作处理。

2. 锚固系统强化技术。普通楼层每平方米设置 6

个梅花形锚栓，高层顶部每平方米设置 8 个，且在板

缝处增加 1个；门窗洞口边距边缘约 150 mm 处增加锚

栓，间距≤ 300 mm。钻孔深度是保温层厚 + 基层厚 +

10 mm，用深度尺检查锚栓钻入基层≥ 50 mm，钻孔直

径比锚栓杆大 2 mm。锚栓打完之后，帽部要被抹面砂

浆压住，而且和保温层表面平齐，不能超出，防止出

现应力集中，整个系统的抗拉承载力＞ 0.6 kN。

3.抹面与玻纤网施工技术关键点。抹面砂浆分两遍

施工，第一遍厚 2～ 3 mm，将玻纤网压入砂浆中间，不

得有玻纤网外露；玻璃纤维网格布搭接宽度≥100 mm，

在角落处要做出 L形包裹。第一遍抹面砂浆初凝时间大

概24小时，初凝之后再抹第二遍，第二遍的厚度是3～

4 mm，两遍加起来要达到 5～ 7 mm，这样就完成了抹

面工程方面的作业。剪力墙与填充墙衔接处，300 mm宽、

150 cm 长的范围里要铺上加强型玻纤网。高层建筑屋

顶女儿墙保温层要向顶层方向延伸＞ 30 cm，用水泥砂

浆浇筑台体遮盖，并按照规范开展耐候性密封胶施工。

4. 节点防水密封技术。门窗洞口保温层延伸到窗

框外侧≥ 50 mm，缝隙发泡胶 100% 饱满，等发泡胶干

了以后，把表面切平，外侧打宽 10 mm、厚 5 mm 的耐

候密封胶，保证粘接处没有断点。保温板缝用 EPS 板

条填塞后，在高层最顶层三层板缝处涂宽 100 cm 的耐

候密封胶。外墙拐角处包 200 cm 宽的加强玻纤网，同

时将该处抹面加厚 1～ 2 mm，经由几道密封措施，阻
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挡雨水渗入，避免保温材料吸水或者基层返潮 [5]。

5.环境适应性施工技术。高温天气施工需避开11:00-

15:00；早晚施工前用喷雾器向墙面喷水（不可有积水），

基层降温；抹面砂浆施工后，覆盖土工布养护≥ 7 d。

冬季施工时，搭建彩条布 +电热毯保温暖棚，保证施

工表面温度≥ 5 ℃；使用掺防冻剂 +冬期砂浆，拌合

水温≤ 80 ℃，拌合水不得与水泥直接接触。施工完成

后用阻燃保温被包裹养护，养护时间≥ 14 d，通过环

境适配措施促进砂浆水化及粘结强度形成。

2.3　质量验收与性能验证技术

1. 工序验收关键指标。保温板粘贴验收需用小锤

轻敲逐一检验空鼓，整体空鼓率低于 5%，单块空鼓面

积≤ 10% 视为合格，同时查看板缝排布，杜绝通缝。

平整度用 2 m 靠尺配塞尺检测，墙面偏差≤ 3 mm，为

后续抹面砂浆施工奠定基础。锚栓拉拔试验以 500 m2

为一个检验批，每批随机抽 3处检测，抗拉承载力≥

0.6 kN，若有 1处不合格则加倍抽样，加倍检测仍不合

格则该批全部返工。抹面砂浆验收先查外观，表面无裂

缝、空鼓、露网等问题，玻纤网应被砂浆层全包，厚

度用卡尺在每 100 m2选 5点测量，总厚度 5～ 7 mm，

容许偏差±1 mm，以实现抗裂和防护作用。

2. 竣工后性能检测。保温性能检测需随机抽取建

筑外墙不同朝向和楼层的区域，每 1 000 m2取一个芯

样进行钻芯，检查保温层厚度偏差是否低于 5%，并通

过实验室检测保温材料导热系数是否符合设计，现场

使用热流计法检测，实际值不超过设计值的 1.1 倍，

以确保节能性能。淋水试验应覆盖所有外墙面，使用

Φ20 mm 水管，保持 0.3 MPa 水压，喷头距墙 300 mm，

每墙淋水 1 小时，24 小时内检查室内墙面无渗水即为

合格。跟踪观测为期 1年，从竣工开始，每 3 个月回

访一次，重点检查保温层是否开裂、掉块，以及饰面

层有无渗水、起砂等问题。

3　工程案例分析

3.1　工程概况

某市高层住宅小区项目6栋，1#楼为33层剪力墙结

构建筑，高度为99.6 m。外墙采用 EPS板薄抹灰保温系

统设计，保温厚度为 100 mm，EPS 密度值为 18 kg/m3，

抹面砂浆加入抗裂纤维、锚栓每平方米 6个（顶部三层

每层 8个）。2023年施工时间 3～ 8月跨越春季大风、

夏高温天气，在开始的施工过程中存在保温板空鼓率

过高现象，达到 8% 且局部出现抹面砂浆开裂情况。

3.2　问题诊断与防治措施应用

1.初期问题诊断。保温板空鼓，基层浮灰清理不净，

粘结砂浆涂抹率只有30%，未达到40%的要求；抹面砂浆

开裂，玻纤网搭接宽度为 50 mm，而要求的是 100 mm，

再加上夏天高温时没进行养护。

2. 针对性防治措施。铲除已粘贴的空鼓保温板，

用水枪重新清洗基层。换用点框法粘贴，保证粘结砂浆

面积≥ 40%，派专人对每一板块进行检查。玻纤网搭接

宽度由 50 mm 改为 100 mm、转角处改为 200 mm 后压入

第一遍抹面砂浆中。高温时段施工后覆盖土工布浇水养

护 7 d。高温时间段锚栓顶部 3层密度加大至 8个 /m2

且锚栓深度使用长度尺逐点检测，确保≥ 50 mm。

3.3　防治效果分析

通过上述措施，项目竣工后 10 个月回访，保温层

无开裂、脱落现象，住户反馈室内温度稳定，冬季采

暖期室内温度保持在 22 ～ 24 ℃，能耗比同区域未采

用防治措施的项目低 8%，直接节省后期维修费用约 20

万元。

4　结束语

高层房建外墙保温层质量通病防治是一项系统工

程，要跳出“重施工、轻管控”旧思路，把材料挑选、

基层平整、过程改造和质量检测形成闭环。本文提出“全

流程防治技术”，针对开裂、脱落、渗水等核心问题，

可以提高保温工程质量及耐久性。在建筑节能标准趋

于近零能耗的过程中，外墙保温会朝着新材料、智能

化操作和数字化观测的方向发展，相关人员要不断探

究新型保温技术，推进高层房建外墙保温层施工质量

通病防治技术创新。
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