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老旧小区改造中的给排水管网
更新技术与施工干扰控制

计安琪

（嘉兴市南湖投资开发建设集团有限公司，浙江 嘉兴 314000）

摘　要　老旧小区的基础设施改造是城市更新的重要部分。本文围绕老旧小区改造中的给排水管网更新技术及施

工干扰控制进行研究，分析了老旧小区给排水系统存在的主要问题及其对居民生活的影响，详细探讨了常用的管

网更新技术，并对比了它们的应用情况和优缺点。本文针对老旧小区改造中的给排水管网更新施工过程中可能出

现的干扰居民生活的问题，提出了一系列干扰控制措施，验证了所提技术和措施的有效性。研究结果表明，合理

选择管网更新技术并采取有效的施工干扰控制措施，可以显著提升老旧小区改造工程的质量和居民满意度。
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0　引言

在推进城市更新过程中，老旧小区基础设施问题

凸显，给排水管网系统问题尤为突出。老旧系统影响

居民生活质量且存安全隐患，对其进行改造是城市更

新的重要内容。

本文聚焦老旧小区给排水管网更新技术与施工干

扰控制。通过深入分析管材老化、供水不稳等问题对

居民生活及健康的影响，比较顶管法、管道爆破法、

原位固化法等主流管道更新技术特点、适用环境与优

缺点，提出了施工干扰控制措施，旨在为城市更新项

目提供理论与实际参考。

1　老旧小区给排水系统存在的问题与影响

1.1　管材老化问题分析

老旧小区的给排水系统中，管材老化是普遍存在

的问题，直接影响系统的性能和可靠性 [1]。管材随着

时间的推移，受到内外应力、化学腐蚀及环境条件的

影响，容易出现破损、漏水等情况 [2]。这不仅导致水

资源的浪费，还可能因管道破裂引起地面沉降，危害

建筑物的结构安全。例如：管道漏水会导致墙皮脱落

等一系列问题，老化的管道内壁常积累水垢和杂质，

增加了水流阻力，导致供水压力不足和输水效率下降。

管材老化还可能造成铁锈等物质溶解进入水中，直接

影响水质，进而危害居民的健康安全。分析和解决管

材老化问题，成为老旧小区给排水管网更新中的首要

任务。有效的更新技术与管理措施，不仅能延长管道

使用寿命，还能保障居民的生活质量。

1.2　水质下降及其健康影响

提高供水水质是老旧小区改造中的重点工作。老

旧小区的水质下降主要归因于管网系统的老化和污染

物的侵入。老化的管材可能会引发锈蚀，导致铁锈、

重金属等有害物质溶入供水系统，严重影响水质。管

道破裂、渗漏等问题也容易使外界污染物进入管网，

从而加剧水质的不稳定。这种下降的水质对居民健康

构成潜在威胁。如饮用受到重金属污染的水可能导致

慢性健康问题，包括神经系统损害和肾脏疾病。水质

问题还会影响居民的日常生活质量，增加居民对末端

净水设备的依赖，提高了居民的生活成本。

1.3　供水不稳定性分析

解决供水不稳定性问题是老旧小区改造中的一项

重要任务。老旧小区的给排水系统中，供水不稳定性

是一个常见问题，主要表现为供水压力不足、水流中

断频繁和供水量波动。导致这一问题的因素包括：水

管老化和管径不匹配，容易引发堵塞和漏水。市政供

水网络的末端位置导致压力不足，特别是在用水高峰

期时更为明显；人口密度增加和用水需求上升，使得

现有网络难以承受负荷，进一步加剧供水不稳定；管

道维修及改造期间，往往需要临时停水或调流，增加

了供水的不确定性。这些问题不仅影响日常生活质量，

还可能对居民的健康和安全构成威胁。

2　老旧小区给排水管网更新技术概述

2.1　顶管法

顶管法作为管网更新中的一种非开挖技术，因其

对地表环境影响较小而备受关注。该技术利用液压或
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机械设备，沿设定轨道将预制管道从起始井推至接收

井。此方法可以有效避免大面积开挖对地面交通和周

边建筑的影响，特别适用于城市老旧小区等施工条件

受限区域。顶管法的施工精度高度依赖于先进的测量

和导航技术，需确保导向精确，以保证管道平稳安装。

采用耐用的复合材料作为顶管材质，可以有效抵御地

下水和土壤化学物质的侵蚀，延长管道使用寿命。顶

管法工程成本较高，对施工设备和操作技术要求严格，

需要专业团队进行操作和管理。高效的工程组织和管理

能最大限度发挥此技术的优势，确保施工质量和效率。

2.2　管道爆破法

管道爆破法是一种用于老旧小区给排水管网更新

的有效技术。其基本原理是通过特制的机械设备，将

旧管道沿线进行破碎，引入新管道。该方法对现有管

道材质和埋设条件有较强的适应性，能够在小规模开

挖的基础上快速更换地下管网。管道爆破法具有施工

周期短、对地面干扰小等优点，尤其适用于城市密集

区域和交通繁忙的地段。但该方法也存在一定的局限

性，如在操作过程中可能产生较大震动，对周边环境

和建筑物有潜在影响。实施时需做好风险评估和现场

监测，以确保施工安全和工程质量。

2.3　原位固化法

原位固化法（CIPP）是一种非开挖管道修复技术。

其通过在旧管内衬入树脂浸渍的软管，并经加热硬化

形成新管层，以提高管道强度和耐用性 [3]。CIPP 技术

的优点在于减少开挖，工期较短，对交通和环境影响小。

CIPP 技术也存在一些缺点，例如：初始材料和设备成

本较高，对施工工艺要求严格，以及可能存在树脂未

完全固化导致的内壁异常问题。CIPP 技术适用于管道

材质特殊或不宜大规模开挖的更新项目。

为了更清晰地对比这几种常见管网更新技术，现

将它们的相关数据和效果进行汇总，详情如表 1所示。

3　老旧小区给排水管网更新中的施工干扰控制策略

3.1　施工时间管理

施工时间管理在老旧小区改造中起着至关重要的

作用，既能有效减小施工对居民生活的干扰，又能提

高工程效率。制定合理的施工时间表是控制施工干扰

的关键步骤。建议在居民活动较少的时段进行施工，

如工作日的白天，尽量避开居民休息的时间段。应与

社区居民进行充分沟通，提前告知施工计划以获得理

解和支持。合理的时间安排还能帮助施工队合理分配

人力物力资源，提高施工效率 [4]。在特殊情况下，如

急需进行大型设备安装或需要不中断的连续作业时，

需制定特定的施工安排，并采取额外的干扰控制措施，

如临时围挡和噪声隔离设备 [5]。通过科学的时间管理，

能够有效降低施工噪声及其他干扰对居民生活的影响，

提高居民对改造工程的接受度和满意度。

3.2　环境噪声控制

环境噪声控制在老旧小区改造过程中至关重要。

施工噪声不仅影响居民的日常生活和工作，还可能引

发健康问题，如听力损伤和压力增加。为有效控制噪

声干扰，应在施工过程中引入多种噪声管理措施。具

体方法包括使用低噪声设备和先进的降噪施工技术，如

安装临时隔音屏障，以降低声波传播。实施严格的施工

时间规定，避免在居民休息时段进行高噪声施工活动。

定期监测和评估噪声水平，确保符合国家标准。加强

与居民的沟通，及时告知施工计划和进展，以获得他

们的理解和支持，为顺利推进改造工程创造有利条件。

3.3　临时供水解决方案

在老旧小区改造中的给排水管网更新过程中，为尽

量减少对居民日常生活的供水干扰，临时供水解决方案

尤为重要。此方案通常涉及在施工阶段设置临时管道，

以保证持续供水。通过在施工现场周边布置便携式供水

设备，确保居民能够随时获取洁净水源。合理规划临

时供水时间，提前告知居民具体安排，以减少不便和

不满。有效的应急供水措施不仅保障了居民的基本生

活需求，也有助于提高居民对改造工程的支持与满意度。

4　老旧小区给排水管网更新技术与措施的实际应

用效果

4.1　更新技术的效果比较

在老旧小区改造中，给排水管网更新技术的选择

对于工程效果至关重要。顶管法以其不开挖施工的优

表 1　老旧小区给排水管网更新技术对比与效果

技术名称 施工成本（万元 /公里） 施工周期（天） 适用管径范围（mm） 更新后供水稳定性提升效果

顶管法 120 ～ 150 30 ～ 45 300 ～ 1 200 显著提升，压力波动减小

管道爆破法 80 ～ 100 15 ～ 25 200 ～ 800
有一定提升，但受爆破

影响初期可能存在波动

CIPP 技术 100 ～ 130 20 ～ 30 150 ～ 600
提升明显，内壁光滑，

水流阻力减小

传统开挖更换法 60 ～ 90 40 ～ 60 100 ～ 500
提升效果一般，受开挖影响

施工期间供水不稳定
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点减少了对地面设施和交通的影响，但在空间受限或

地质条件复杂的情况下，其施工难度和成本可能增大。

管道爆破法适用于更换旧管道时的快速施工，但爆破

过程中可能会影响邻近建筑物的结构稳定，需特别谨

慎。CIPP技术在提升管道内部耐腐蚀性方面表现出色，

适合用于管道内壁修复，对管径变化的项目适用性有

限。各项技术在具体应用中需依据现场情况和改造需

求进行选择，以最大化更新效果并最小化施工风险。

4.2　干扰控制措施的实施效果

在老旧小区改造过程中，施工干扰控制措施的实

施效果主要体现在减少居民生活的不便和提高工程整

体效率两个方面。施工时间管理通过合理安排工期和

施工时段，尽量避开居民休息时间，显著减少了对日

常生活的干扰。环境噪声控制措施如使用低噪声设备

和安装隔声屏障，有效降低了施工噪声对居民的影响，

居民投诉率大幅下降。临时供水解决方案确保居民在

施工期间依然能够正常用水，减轻了因供水中断带来

的不便。在实际应用中，这些措施通过提升居民的满

意度和对工程的接受度，推动了改造项目的顺利进行，

也为今后类似工程的干扰控制提供了宝贵经验。

4.3　提高居民满意度的策略

在老旧小区改造中，提升居民满意度的核心策略

需贯穿施工全周期。在施工前，通过社区座谈会、线

上问卷及入户访谈等方式，与居民充分沟通改造方案，

明确施工计划、工期及长期效益（如减少漏水、提升

水质），同步发放图文并茂的告知书，重点标注噪声

时段、临时用水安排等关键信息，消除信息不对称。

在施工过程中，建立“双线反馈”机制：线上开通 24

小时咨询热线，线下在社区公告栏及单元门设置意见

箱，每日汇总居民诉求，针对合理建议（如调整施工

时间、优化临时通道）24 小时内响应调整；同步完善

施工现场标识，设置夜间反光警示牌、临时通行指示牌，

并安排专人引导，确保居民出行安全。此外，定期公

开施工进度与质量检测报告，邀请居民代表参与验收，

增强透明度。通过“沟通—反馈—改进”闭环管理，

居民对施工的理解度提升 60%以上，投诉率显著下降，

形成共建共享的良好氛围。

5　老旧小区改造实践

某老旧小区建成于 20 世纪 90 年代，原有铸铁管

网因长期腐蚀导致频繁渗漏，居民投诉率居高不下。

改造中采用 PE 管替代铸铁管，利用其耐腐蚀、寿命长

的特性，从根本上解决了管道老化问题。同时，针对

局部破损严重但无需整体更换的管段，引入 CIPP（原

位固化法）非开挖修复技术，通过内衬树脂软管实现无

损修复。两种技术结合后，施工周期较传统开挖方式

缩短 30%，且仅占用道路面积的 40%，显著降低了对居

民日常出行的影响。改造后管网漏水率从15%降至0.5%，

年维修成本减少 60%，经济效益与环境效益双提升。

为减少施工对居民生活的干扰，项目方创新引入居

民监督机制：改造前通过社区会议选举 5名居民代表，

全程参与施工方案制定与进度监督；施工中设立 24 小

时咨询热线，每日公示施工计划，并针对噪声、尘土

等问题采取分段作业、洒水降尘等措施。例如：将原

本连续 7天的开挖作业调整为“夜间备料、白天施工”

模式，避免影响居民休息。通过透明化管理与快速响

应机制，投诉率较同类项目降低 50%，居民满意度从改

造前的 62% 提升至 90% 以上。该案例表明，技术升级

与居民协同管理相结合，既能高效完成管网更新，又

能最大限度保障民生需求，为老旧小区改造提供了可

参考的实践经验。

6　结束语

本文围绕老旧小区改造中的给排水管网更新技术

与施工干扰控制展开综合研究。针对老旧小区基础设

施存在管材老化、水质下降等问题，深入分析了顶管

法、管道爆破法、原位固化法等技术的应用及优缺点。

针对施工干扰居民生活问题，提出合理安排施工时间

等有效控制措施，降低干扰、提升居民生活质量。但是，

本研究在施工技术选择与优化上有局限，如特定条件

下技术效果不理想、成本分析不全面。未来可进一步

探索经济高效的技术，开发精确施工干扰评估模型，

实现改造工程最优化，为城市基础设施更新提供支持。
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