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老旧小区建筑电气消防设计探究
石慧刚

（泊头市消防救援大队，河北 泊头 062150）

摘 要 老旧小区由于诸多原因使小区存在着无人管理等诸多问题，电气设备存在老旧损坏等诸多问题，由此使

消防工作受到了严重的影响。基于上述角度，文章对当前的老旧小区建筑、电气、消防的实际情况进行详细的分析，

并且对相应的老旧小区建筑电气消防设计工作进行综合性的探究，希望能够为我国的老旧小区改造工作提供一定

的参考。
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做好当前老旧小区的各项电气消防设计工作，能

够进一步地使小区在建造过程中使得建筑运行安全性

得以大幅度的提升，老旧小区由于其自身在使用过程

时间相对较长，因此其内部所存在的各类消防设施存

在一定程度的安全隐患，易导致火灾发生。如果老旧

小区发生火灾，则会使得消防员到达场所后的灭火工

作产生一定程度的困难，并且对后期的救援处理工作

产生较为突出的问题。同时，相关设施设备企业在发

展过程当中，需要充分地对整体电气消防的各类创新

型改造技术进行详细的分析，并且通过更为优质且创

新型的电气消防设备，使老旧小区在发展过程当中所

存在的各类消防隐患得到有效的消除。

以下对老旧小区在构建过程当中建筑电气消防设

计的要点进行综合性的分析。

1 老旧小区建筑电气设计的实际作用

通过对老旧小区建筑的电气消防设计进行有效的

优化，能够进一步使老旧小区内部所存在的安全性得

以大幅度的提升，使其建筑的稳定性得以有效的提高，

进一步降低居民在火灾发生时减少现实损失，能够使

老旧小区的住户的生活质量得以进一步地提升。由于

老旧小区在构建过程当中，其自身施工工作过于繁琐，

施工过程当中的任一细节存在问题均会使得其他设计

工程产生一定程度的负面影响，最终还会使得老旧小

区及自身所存在的建筑质量受到一定程度的制约，消

防安全与老旧小区住宅的实际应用效果会存在一定程

度的现实联系，需要使建筑企业在发展过程当中进一

步地对老旧小区的建筑电气消防设计工作进行有效的

优化，使其相应的消防质量得以大幅度提升。

2 老旧小区存在的消防问题

在当前我国老旧小区的发展过程当中存在着诸多

消防问题有待于解决，相应的消防问题在现实角度制

约了整体老旧小区的优化发展，并且使老旧小区居民

在日常生活中存在诸多安全隐患，老旧小区的消防问

题具有一定的复杂化特征 [1]，需要从诸多角度对相应的

问题进行细致化的分析，以下对具体的老旧小区消防

问题进行综合性的探究。

2.1 建筑标准相对较低，设施健全性有待提升

在当前的老旧小区日常运行过程当中，其自身楼

梯间之内没有室内消火栓，或者消火栓没有水带以及

水枪，同时相应的管网存在着漏水污水等诸多问题，

同时水压相对不足，个别老旧小区其自身建筑范围相

对较大，并且已经能够形成较为独立的院落，由此也

使得市政消防在进行外接消火栓的构建过程当中，无

法充分地将其摄入到小区的内部。

2.2 空间布局不足，消防车难以进入消防车道

在小区构建过程当中需要满足车道达到 4米的监

管要求，并且相应的转弯半径需要达至 6米，诸多居

民为了满足自身的停车需求，将私家车停放在小区车

道上，使得道路变得更为狭窄，使消防车无法驶入小

区内部对火情予以处理，由此也使得救援人员因处理

停车问题而耽误火灾救援时间，使火灾救援错过黄金

时间，造成的后果难以想象。

2.3 楼宇院落各线路杂乱无章

在老旧小区中随处可见通信光缆，并且与整体居
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民电线具有着一定程度的混杂特征。部分工人在安装

过程当中为了安装便捷性，不会将相应的废旧线路予

以拆除，部分线路无法确定其是否在用，而是老旧线

路以及新线路混杂应用 [2]，并在老旧院内堆积存放，使

得消防车道达不到相关要求，以此在一定程度上消防

工作无法得到有效地开展，并且产生一定程度的消防

风险。

2.4 居民配电设施老化严重

在当前的老旧小区构建过程当中，由于其建设使

用时间相对较长，因此在实际构建过程当中，相应的

配件设施多为老旧设备，并且在线路的铺设过程当中

无法满足当前的实际线路铺设需求。在居民的住家以

及楼道内部会存在诸多老旧的配电设施，而相应的配

电箱在设置过程当中，虽然能够对阻燃金属进行有效

的敷设，但由于缺乏有效的管理，导致外壳的损坏、

箱门打开的现象，而诸多居民配电工作在开展过程当

中，仍然应用老式的木板底座，没有配备相应的金属

配电箱，其自身所具有的电闸开关以及现在的线路仍

然裸露在空气之中，使得起火风险增加。

2.5 电瓶车随处充电的现象频繁

当前老旧小区的充电规范性相对较低，部分电瓶

车居民会将电瓶车停放到楼梯之间进行充电，并且部

分会占用疏通通道进行充电，部分会占用消防车道进

行电瓶车的充电，同时也会存在高空飞线充电的情况，

而电瓶车充电时间过长，充电器会存在过热的现象。长

期在室外停留，容易导致电机进水，使充电存在短路现

象，并由此导致火灾发生。

2.6 乱搭乱接事件严重，占用消防通道

诸多老旧小区居民会出于自身利益考虑，对房屋

进行违建改造，存在着乱搭乱接的现象，并且私建违

建已经成为较为突出的现实问题，有些居民会在两个

建筑之间搭建棚房，并且占用防火间，而在建筑构建

过程当中主要应用可燃聚氨酯泡沫，如若产生火灾，

有可能存在成片燃烧的风险。而个别楼道会在疏散通

道上架设相应的棚房，这使公共空间的安全出口数量

大幅度地减少。

2.7 居民的防火意识有待于进一步提升

老旧小区居住的居民素质参差不齐，多为流动务

工人员以及老年人群，建筑走廊内会堆放大量的回收

塑料以及纸箱杂物等诸多易燃物品，使得消防环境受

到了一定程度的负面影响，同时居民防火意识较差，

使当前建筑存在一定程度的安全隐患。

3 老旧小区电气消防设计的要点

以下对老旧小区在实际电气消防管理过程当中以

及具体电气消防设计中所存在的各类要点进行详细的

分析，从诸多角度出发，确保当前的老旧小区在实际

设计建造过程当中能够考虑更为优质的设计以及设计

内容，使老旧小区在开展电气消防设计过程当中所具

有的完善性得以提升。

3.1 对火灾报警系统进行设计

由于整体老旧小区内部在设计建造过程当中，所

具有的居民数量相对较多，因此容易因诸多原因而产

生火灾，致使人员伤亡。

由此，在进行电气消防设计的实际过程当中，需

要进一步地将整体火灾系统进行有效地构建，一旦老

旧小区发生火灾，能在第一时间进行有效地处理，从

而使住户以及工作人员能够得到及时的疏散，并且能

够进一步地使火灾相应的装置能够得到及时地运转进

行有效的灭火，使得火灾所带来的伤害大幅度地降低。

通过对当前建筑的特征进行分析，对各类火灾报警系

统进行分类以及研究可以发现，其种类具有着更加多

元化的特征。

因此，设计人员需要针对当前的老旧小区的实际

发展情况，以及具体的特色进行综合性的分析，并且

进行细致化的研究，选取更加合理且具有高度科学性

的火灾报警系统 [3]，使得整体报警系统所具有的作用得

以大幅度的提升。其中所具有的控制中心报警系统在

实际应用过程当中，需要进一步地使相关工作人员在

老旧小区的内部设置具有专门性的消防控制机房。在

机房中安装各类消防报警系统，而通过各类设置的应

用能够进一步使整体火灾对于老旧小区所存在的现实

伤害及破坏得以降低。相应的专业人员在进行整体老

旧小区电气消防室的实际设计过程当中，需要进一步

地对于整体老旧小区的实际建筑面积进行分析，对布

局进行综合性的探究，确保在设计过程当中整体火灾

报警系统安装具有高度的合理性以及科学性。

另外，构建整体区域集中控制报警系统，并且依

托具体的通讯模块开展有效的链接，相应的老旧小区

监督人员需要实时地对小区内部的消防情况进行有效

地检查及监督，如果存在一定程度的消防隐患，则在
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第一时间对发生火灾的地点及问题进行有效的定位与

分析，通过更为高效的方法，对整体火灾事故进行有

效的处理，防止火灾事故蔓延。

3.2 对电气消防联动系统进行有效的设计

当前老旧小区在电气消防设计工作开展过程当中，

相应的设计人员需要充分地开展有效的电气消防联动

设计工作。

首先，需要使相应的专业人员在当前的老旧小区

建筑物内增加消火栓的数量，由此确保老旧小区存在

紧急情况时，能够有序地开展灭火工作。在消火栓的

设计过程当中，需要对其进行有效的电气消防联动设

计，在设计过程当中需要对整体接线工作进行有效的

设计，以最快的速度使得消防水泵得到有效的开启，

由此使消防水量能够得到充足的保障。

其次，在具体的消防水泵运作过程当中，需要由

专门人员定时定期对相应的联动系统进行综合性的检

查，需要对整体消防栓是否能够正确显示指示灯进行

分析，并且需要对其线路是否能够保证正常运行进行

实时性的监测。此外，设计人员在实际的设计过程当

中需要定时且定期依照相应的计划对整体消防控制中

心显示器所呈现出的各类消防水泵的实际工作参数开

展更加细致化的检查，如果在检查过程当中出现消防

水泵运行实际参数与相应的标准差距之间其差异性相

对较高的情况，则证明其消防水泵在构建过程当中自

身存在诸多问题有待于解决。

最后，需要由专业的消防工作人员开展有效的指

导工作，以更加科学化的方式指导整体消防工作的进

一步开展，对相应的消防设备参数进行有效的调整，

由此在使用过程当中，使工作人员能够更加高效地对

消防水泵的施工工作进行有效的开展。

3.3 增加网格员消防业务的综合技能

在实际的老旧小区构建过程当中，由于其街道组

织的工作人员对于日常的消防维护而言有着较为突出

的现实性作用，因此在实际的发展过程当中，需要使

相应的消防部门能够对工作人员进行有效的正规化培

训，使其能够对各类消防知识进行有效的学习，并且

使其能够对各类法制宣传工作进行有效的强化。同时，

在实际的教学过程当中，需要使相应的工作人员能够

对各类电气消防的知识进行有效的学习。在小区内部

需要设置消防公示栏，并且定期地对消防知识进行有

效的宣传，对火灾进行通报，使居民能够对电气消防

所具有的作用有所认识，并且对消防隐患工作充分重

视，使居民能够意识到有错必罚，有错必纠 [4]，真正地

使得整体火灾管理所具有的约束性作用能够得到有效

的体现。

同时，需要对实际小区的场地进行不断的优化，

针对当前电动车占道充电的情况，可在小区的空旷位

置构建较为标准的电动车充电场地，并且以平价电费

对充电进行有效的规范，需要由社区消防以及具体的

城管交管等诸多部门共同对电瓶车乱停乱放的现象进

行有效的治理，并且明令禁止电动车室内停放。

4 结语

在老旧小区的电气及消防设备设计过程当中，其

设计工作具有高度的重要性，需要由专业的人员结合

小区的实际发展情况，进行综合性的研究，将更为优

质的电气火灾报警系统进行有效的应用，并且进一步

地开展有效的电气消防联动设计工作。由此，从诸多

角度上讲，其工作使当前小区在发展过程当中所存在

的消防隐患得以有效的消除，并且使得各类消防设备

能够得到更加有效的应用，保证小区在日常发展过程

当中的安全性。
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