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侧排水引起倒置式屋面渗漏原因探析
崔建举

（中铁建设集团有限公司，山东 青岛 266000）

摘　要　屋面渗漏成为近些年老百姓投诉的热点问题，前些年建筑业高速发展，各种商业、住宅工程拔地而起。

截至目前各种工程屋面也都经历了长时间的风雨洗礼，在经受时间考验的过程中暴露出了各种问题，本文仅就通

过倒置屋面渗漏检修过程中发现的问题进行总结分析，重点阐述侧排水位置引起此次检修屋面渗漏的原因，以期

在不断的问题分析中提升和纠偏我们施工中出现的一些问题。
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把传统屋面中防水层和隔热层的层次颠倒，防水

层在下面，保温层在上面就形成了所谓的倒置式屋面。

倒置式屋面解决了诸多问题，取消隔气层简化了构造；

降低了材料老化速率，延长了防水层的使用寿命；隔

热性能更优所以更加符合节能发展理念 [1]。日晒雨淋是

对屋面产生影响的重要因素，这其中尤以水的因素对

屋面的影响最大，如何快速疏干屋面水分是保证屋面

质量稳定的关键，本文通过对几年前竣工的住宅工程

渗漏检修，分析倒置屋面渗漏问题中的关键因素——

侧排水位置，进而引导和提示在后期同类型的工程项

目中避免此类问题的重复发生。

1 工程概况

青岛某小区工程竣工交付于 2017年，至今已经 3

年，建筑面积约 15万 m2，16栋结构单体，屋面为倒

置式平屋面施工做法，有组织侧排水，防水等级为Ⅰ级，

屋面防水做法为 2mm非固化沥青涂料加 1遍 3mmSBS

防水卷材，附加保温层、找坡层和保护层。

2 小区住宅屋面出现的代表性问题

本工程在屋面防水施工工程中严格遵守隐蔽验收

制度，进行 48小时闭水试验，无渗漏问题产生，在工

程交付业主使用初期，随着时间的增长，在工程保修

期内，小区各栋楼屋面出现了不同程度的渗漏水现象，

以下是通过对现场实地观察后分析和总结的所有单体

工程共有特点：

1.各栋楼座的屋面混凝土保护层基本完好，仅有

部分位置出现细微裂缝。

2.屋面排水基本通畅，侧排漏斗部分有堵塞，屋

面表层仅有轻微积水。

3.屋面防水卷材上返高度符合要求，防水收口压

条施工规范，无明显开口破损现象。

4.出屋面构件保存完好，根部防水卷材高度符合

要求，部分出现轻微开口现象。

3 倒置式屋面渗漏的原因分析

1.通过外观查看和分析，混凝土保护层虽有裂缝

但防水卷材没有出现严重破损、开口、老化等问题，

大概率排除因外部卷材破损导致渗漏的原因。

2.在项目建设过程中，屋面的防水做法为 2mm非固

化沥青加一遍 3mmSBS，这种做法致使大面积窜水引起

渗漏的概率较低，可以采取针对渗漏位置进行局部维修。

3.屋面施工采用的倒置式屋面做法，其中防水卷

材以上为 10cm厚的保温层、发泡混凝土找坡层、5cm

厚细石混凝土保护层。最为明显的问题是侧排水漏斗

与保护层上表面持平。通过以上分析大概率漏水原因

是因为：倒置式屋面中侧排水漏斗与保护层上表层持

平，因为下面有保温层，从而与紧贴结构面的卷材产

生了 10cm以上高差，相当于保温层形成了一个存水槽，

一旦屋面排水不畅，屋面积水通过屋面裂缝渗入保温

层，会有部分积水常年存在保温层与防水层之间，经

过冻融反复循环，会对防水层产生一定破坏，随着时

间推移，卷材老化，屋面便会产生渗漏。

4.现场验证原因分析：将屋面渗漏部位混凝土面

层及保温层剔除后发现保温层与防水层之间存在积水，

如图 4所示。

4 倒置式屋面渗漏的维修做法

1.将原有侧排水漏斗周边剔凿松动，并将排水漏

斗与外侧落水管分离，将排水漏斗下落至与结构面防
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     图 1 屋面防水保护层裂缝剖面图（屋面现状）        图 2 上返卷材良好及侧排部分堵塞（屋面现状）

                图 3 屋面做法剖面图                                 图 4 保温层存水剖面图

水卷材持平，用高一等级膨胀混凝土封闭漏斗周边，

将平面防水卷材延伸铺贴至漏斗内侧及保证卷材上返

高度，这样便杜绝了保温层内存水问题，避免形成封

闭水槽。

2.针对屋面其它渗漏部位进行剔开保护层及保温

层，根据实际情况选择不同的方法和材料进行局部维

修（因为此屋面防水做法中含有非固化沥青涂料，所

以排除大面窜水可能性，故而选择局部维修），维修

完成后进行局部闭水试验，无渗漏后封闭保温层及保

护层。

5 针对倒置式屋面渗漏的重点防治措施

1.对原有设计图纸中的屋面做法进行优化，尽量

与设计单位及建设单位沟通做一遍非固化沥青涂料，

以便防止后期出现窜水渗漏，漏水点难以找到，减少

后期维修困难 [2]。

2.基层处理到位，处理干净松散沙粒，便于防水

材料与基层紧贴密实；阴角 R弧处理，防止卷材在阴

角部位铺贴不密实，出现窜水现象。

3.注意倒置式屋面中侧排水漏斗的安装高度要与
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找坡层

保温层

防水层

裂缝
落水口垃圾

屋面裂缝

保温层内积水
50厚 C20细石混凝土面层压光赶平，配冷拉φ4
的一级钢，双向 @200，钢筋网片绑扎（设分隔
缝 6m×6m，缝宽 25，并用密封材料嵌缝）

LC7.5轻集骨科混凝土 2%找坡，最薄处 30

135厚（实施值取 170厚）挤塑聚苯板
3厚 SBS聚酯毡胎体改性沥青防水卷材（II型）
2.0厚非固化橡胶沥青防水涂料
钢筋混凝土屋面板
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防水层持平，避免出现保温层变成封闭水槽从而长期

存水 [3]。

4.对内墙及出屋面构件，防水卷材上返高度符合

要求，收口部位措施处理，避免老化开口进水 [4]。

5.屋面整体排水坡度处理好，按照图纸设计坡度

找坡，侧排漏斗防堵塞措施处理好，保证雨水能顺利

通畅排出。

6 结语

倒置式保温屋面与正置式保温屋面相比有诸多优

点，在当前的工业与民用建筑中应用广泛，这就要求

在工程项目的建设周期内，参建各方主体单位深入研

究分析防渗漏细节做法，做到简单、合理、有效，还

要对施工材料、施工人员加强质量管控和工艺培训。

让倒置式保温屋面的优势充分发挥出来，有效防止倒

置式保温屋面发生渗漏现象，为老百姓提供一个舒适

的生活空间。
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                图 5 保温层存水示意图                       图 6 侧排水漏斗下落至与结构面卷材持平

图 7 倒置式屋面漏斗与卷材的正确位置关系
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