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装配式钢结构项目与现浇框剪结构
项目的造价控制对比分析
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摘　要　装配式钢结构建筑具有模块化、标准化的特点，不但工业化程度高，而且回收率高。将装配式钢结构项

目与现浇框剪结构项目选取有代表性某幢楼进行造价具体分析，两个项目建设年份相同、建筑总面积相近、用途

相同，具备可比性。对比装配式钢结构项目与现浇框剪结构项目的造价，分析两种项目的差额及原因，提出装配

式钢结构造价是否远高于现浇框剪结构项目，以期为促进装配式钢结构建筑发展提供参考。
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装配式建筑从材料上可分为三大类：预制混凝土

结构（PC）、钢结构和木结构。根据住建部统计数据，

2021年新开工装配式建筑中，装配式混凝土结构占的

比例为 68.3%，装配式钢结构占比为 30.2%。装配式钢

结构建筑具有模块化、标准化的特点 [1]，不但工业化程

度高 [2]，而且回收率高。2019年 3月，住房和城乡建

设部建筑市场监管司发布《2019年工作要点》中要求

开展装配式钢结构住宅试点。此后，住房和城乡建设

部陆续批复七省开展装配式钢结构住宅试点。行业标

准《装配式钢结构住宅建筑技术标准》也于 2019年 10

月 1日正式实施。

1 装配式钢结构项目与现浇框剪结构项目造

价的对比

装配式钢结构建筑工程概况：H小区装配式钢

结构项目用地面积约 43270m2，新建项目总建筑面积 

146051.94m2，其中新建住房建筑面积 107967.61m2，新

建地下室建筑面积约 38084.33m2，地上建筑为 20-25

层。新建住房建安工程费 28308.13万元，建安价格造

价 2621.91元 /m2；精装修工程费 9647.91万元，精装

修价格 899.92元 /m2。新建地下室采用预应力管柱及筏

板基础，地下室及基础建安工程费 19164.42万元，建

安价格造价 5032.1元 /m2。

现浇筑框剪结构工程概况：X小区总建筑面积为 

104541.81m2，（新建住宅面积为 69427.11m2，新建地下

室面积为 35114.7m2，地上建筑为 21-25层。）新建住

宅建安工程费为 17347.2万元，建安价格造价为 2498.62

元 /m2。基础形式为预应力管柱及筏板基础，地下室

及基础建安工程费为 17603.28万元，建安价格造价为

5013.08元 /m2。现浇框剪结构项目造价构成见图 1，现

浇框剪结构项目造价比例分析。
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图 1 现浇框剪结构项目造价比例分析

以上两个项目建设年份相同，均为 2021年，建筑
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总面积均大于 10万m2；两个项目均为住宅，且位于浙江

省内，具备可比性。将装配式钢结构项目与现浇框剪结

构项目选取有代表性的某幢楼进行造价具体分析，见表1。

将两个项目的三个专业工程单列比较，因装配式

钢结构的部分安装工程列入了精装修工程，而现浇注

框剪结构未进行精装，故只对建筑工程进行比较，从

表 1中可以看出装配式钢结构单方造价比现浇注框剪

结构高 264.33元 /m2。

因为计算造价时所列分部的关系，装配式钢结构

项目的砌筑工程是含内外墙的抹灰及外墙装饰，而现

浇框剪结构项目砌筑工程不含抹灰及装饰，列在墙面

装饰以及涂料工程里；装配式钢结构项目混凝土及钢

筋混凝土工程是为楼板、楼梯及天棚装饰，而现浇框

剪结构项目的天棚装饰是单列的。经过将数据整合后，

发现两个项目价格差距主要为柱墙梁及墙体的差距。

（详见表 2 墙、梁、墙板对比分析表）

综合对比后，采用装配式钢结构钢柱墙的单方造

价比传统现浇混凝土柱墙高 209.13元 /m2；钢梁的单方造

价比现浇混凝土梁高 212.39元 /m2；预制钢筋楼承板比

现浇混凝土板高 16.28元 /m2。墙板的价格计入了内墙抹

灰、外墙的涂料，预制墙板比砌体墙高 36.1元 /m2。而

两个项目的总费用对比单方造价差额是 264.33元 /m2，意

味着在其他单位工程及相关费用中减少了 185.94 元 /m2。

2 装配式钢结构项目造价高的原因分析

2.1 装配式钢结构钢柱墙、梁造价高

装配式钢结构主体钢材用量多，钢材耗量高，钢

材主材价格为 5894元 /t，现浇框剪结构钢筋 4600元 /

t在右，钢材的成本约比现浇混凝土工程高 1200元 /t。

而且因为钢结构构件需要在加工厂预制，常规钢结构

构件加工及运输造价通常在 300元 /t左右。综合以上

分析，装配式钢结构主体在预制构件花费上要比钢筋

混凝土结构多出 367元 /m2。

2.2 装配式钢结构防腐及防火的造价高

由于钢结构钢材本身的耐腐蚀性差、耐热不耐火，

所以要对钢结构进行防腐防火处理，否则会直接影响

工程的安全性和耐久性。在不同地域潮湿性、腐蚀性

不同，装配式钢结构防腐处理的造价也有差别。现浇

框剪结构项目结构一般不需要进行防腐、防火处理，

所以不会产生这块费用。在案例中的装配式钢结构防

腐及防火费为 45.36元 /m2。

3 装配式钢结构的特点与造价的关系

3.1 装配式钢结构实际得房率更高 [3]

经比较，取两个项目相同建筑面积下，装配式钢

结构建筑空间利用率和得房率更高，计算出的使用面

积比钢筋混凝土结构提高 6%。

装配式钢结构与现浇框剪结构两项目经过使用面

积的折算后（详见表 3装配式钢结构与现浇框剪结构

使用面积折算价格），装配式钢结构建筑工程单方造

价下降 35.57元 /m2。

3.2 装配式钢结构工期更短

装配式钢结构是工业化产品 [4]，在工厂将钢铁部

件制作完成后到施工场地进行组装，方便快捷，而现

浇框剪结构要考虑天气、场地环境等因素，所以案例

表 1 现浇框剪结构项目造价对比分析

项目 装配式钢结构单方造价（元 /m2） 现浇注框剪结构单方造价（元 /m2）

建筑工程 2395.14 2130.81

安装工程 226.77 367.81

精装修工程 899.92

合计 3521.83 2498.62

表 2 柱墙、梁、墙板对比分析表

类型 工作内容
单方造价
（元 /m2）

类型 工作内容
单方造价
（元 /m2）

项目差额
（元 /m2）

装配式钢柱墙
型钢制作、运
输、安装

415.26 现浇混凝土柱墙 砼的浇注、钢
筋绑扎、模板、
脚手架

209.13 206.13

装配式钢梁 424.15 现浇混凝土柱 212.39 211.76

预制钢筋楼承板 269.56 现浇混凝土板 253.28 － 3.72

预制墙板
墙板、内外墙
抹灰、涂料

438.91 砌体墙
砌体墙、内外
墙抹灰、涂料

402.81 36.1
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中装配式钢结构施工速度快，施工工期比现浇框剪结

构建筑缩短了三分之一。而且装配式钢结构在工期上

可实现主体与装饰同步，一般相差四层即可实现上部

主体吊装与下部装修作业同步进行，运用装配化装修、

新材料，效率有大幅提高。工程建设费用除了建筑安

装工程费用，还有工程建设其他费用。工期的缩短，

不但可以早日交房，还可以节省工程建设其他费用。

工程建设其他费用中有工程管理费和建设期贷款利息。

如果将装配式钢结构精装修的工期去除，与现浇框剪

结构的工期考虑一致，装配式钢结构缩短工期 12个

月，可节省 12个月的建设管理费用，节省的管理费用

12个月约 130万元可计入造价的差额当中，可降低造

价约 10元 /m2。建设资金含有资金成本，资金成本是

指建设方取得和 使用资金所需要付出的成本，狭义的

资金成本是指使用长期资金的成本，包括自有资本和

借入长期的资金。假设两个项目全部为自有资金建设，

在建筑期自有资金成本按 5.2%的年利率来考虑。如有

一部分为建设贷款，则产生建设期贷款利息，假如自

有资金 35%，贷款资金 65%，贷款利率按 7.47%来考虑，

不计复利。

H小区装配式钢结构单方造价比 X小区现浇注框

剪结构高 264.33元 /m2，经过得房率、工程管理费、资

金成本（自有资金 35%，贷款资金 65%）的折算后，

差额缩小到 84.17元 /m2。

3.3 装配式钢结构回收率高

装配式钢结构建筑所使用的钢材具有轻质高强的

特点，且钢材可拆装、可循环，回收率达到 80%左右；

而现浇框剪结构钢筋混凝土结构的回收率为50%左右。

经回收后，钢结构部分与钢筋混凝土部分要多回收约

460元 /m2。

发展装配式钢结构建筑在目前行业劳动力短缺的

情况下，采用工厂化操作，现场安装施工，大大减少

人工成本，建造速度更快，与 BIM技术、智能建筑技

术相结合，也更加绿色环保，根据试点项目初步测算，

一个全钢结构住宅项目可减少碳排放300吨，综合可见，

装配式钢结构的造价成本低于现浇框剪结构建筑。

4 装配式钢结构造价的控制要点

4.1 控制钢框架造价

装配式钢结构建筑要大量使用的钢材，它的综合

单价较高。而用到的钢材结构柱多为矩形方管，结构

梁为 H型钢，因为目前装配式钢结构还未普及，没有

标准化的定制 [5]，矩形方管与 H型钢的定制加工后的

价格接近母材的两倍。如果装配式钢结构住宅的规模

增大，矩形方管与 H型钢的产量增大、规格增多，钢

框架的价格下降 20%~35%，对装配式钢结构的整体价

格控制起到重要作用。

4.2 各阶段采用信息化的手段

装配式钢结构建筑相对现浇框剪结构建筑，构造

更复杂，各专业配合更加紧密，且各环节的各需协同

性，信息化的技术在设计阶段的内部碰撞和纠错功能，

对设计方案完善和优化处理，减少项目变更费用，在

前期工作中起到准确控制造价作用。在施工过程中，

采用 BIM 技术对装配式钢结构进行施工模拟和仿真，

优化现场施工流程、场地布置、运输路线等，可加快

施工进度，提高效率，有效控制施工成本。

综上所述，装配式钢结构住宅抗震性能好、空间

布局更灵活、施工周期短，经全寿命周期中的造价比

较，装配式钢结构的单方造价低于现浇框剪结构建筑，

它的工业化与高回收符合绿色建筑高质量发展。 随着

它的标准体系、技术体系、配套政策等逐步完善，未

来装配式钢结构建筑将会站在行业发展新风口。
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表 3 装配式钢结构与现浇框剪结构使用面积折算价格

类型 建筑工程单方造价（元 /m2） 使用面积 (m2) 折算后的单方造价

装配式钢结构 2395.14 1.06 2259.57

现浇注框剪结构 2130.81 1.00 2130.81


